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วนัท่ี 30 สิงหาคม 2566 

 
เรื่อง  แจง้การเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภท การเชา่อสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไม่เกิน 3 ปี (เพิ่มเติม ครัง้ที่ 2) 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท พีพี ไพรม์ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) ครัง้ที่ 10/2566 เมื่อวนัท่ี 30 สิงหาคม 2566 มี
มติอนุมัติใหบ้ริษัทยา้ยส านักงานสาขา จากอาคารโครงการพีเพิลพารค์ อาคาร E1 ถนนอ่อนนุช แขวงอ่อนนุช เขตสวน
หลวง กรุงเทพฯ ไปเช่าพืน้ที่อาคาร บอใบไม้ ถนนรามค าแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ เป็นส านกังานแทน 
เพื่อลดค่าใชจ้่าย  รายการดงักล่าวถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ :    ประมาณไตรมาสที่ 4/2566 สิน้สดุช่วงเวลาเดียวกนั ปี 2569 
             

2. คู่กรณีที่เก่ียวขอ้ง :  รายการระหว่างบรษิัทจดทะเบียนกบับคุคลที่เก่ียวโยง 
ผูเ้ช่า  :  บรษิัท พีพี ไพรม์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูใ้หเ้ช่า :  บรษิัท บอ ใบ ไม ้จ ากดั 

 

3. ลกัษณะโดยทั่วไปของรายการ  : 
บริษัทมีความประสงคจ์ะท าสญัญาเช่าพืน้ที่ส  านกังาน กับ บริษัท บอ ใบไม ้จ ากัด โดยมีรายละเอียดเก่ียวกบั
การท าสญัญาเช่า ดงันี ้

- ขอ้มลูเก่ียวกบัอาคารท่ีเช่า :    อาคาร บอ ใบไม ้ชัน้ 3-4 ตัง้อยู่ เลขท่ี 1279/1 ถนนรามค าแหง  
     แขวงหวัหมาก เขตบางกะปี กรุงเทพมหานคร 10240 

- ขนาดของพืน้ท่ีเช่า  :   449.66 ตารางเมตร  

- ระยะเวลาการเช่า  :   3 ปี 

- อตัราค่าเช่า   :   เดือนละ 123,656.94 บาท (275 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  

- ค่าบรกิารส่วนกลาง  :   เดือนละ 3,000.00 บาท (เหมาจ่ายรายเดือน) 

- เงื่อนไขอื่น ๆ   :  เป็นไปตามเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญา 
 

4. มลูค่ารวมและเกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่ารวม 
มลูค่าของค่าเช่ารวมตลอดระยะเวลาการเช่า 3 ปี เท่ากบั 4,559,649.84 บาท (รวมค่าบรกิารส่วนกลาง ไม่รวม 
ค่าน า้ ค่าไฟฟ้า ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีอื่นๆ และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) 
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5. รายละเอียดบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

- ชื่อบคุคลที่เก่ียวโยงกนั :   บรษิัท บอ ใบไม ้จ ากดั 

- ความเก่ียวโยงกัน :   ณ วันที่  2 สิงหาคม 2566 ( ปิดสมุดทะเบียนหุ้นล่าสุด)  คุณปริน             
    ชนนัทรานนท ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทสดัส่วนการถือหุน้ 21.81%  

( นั บ ร ว มหุ้ น ที่ ถื อ โ ด ย  LGT BANK (SINGAPORE)  LTD จ า น วน    
11.049%) และบริษัท บอใบไม ้จ ากัด มีญาติสนิท (บุตรที่บรรลนุิติภาวะ 
แลว้) ของคุณปริน ชนนัทรานนท ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ ไดแ้ก่ คุณอศิราภ ์ 
ชนนัทรานนท ์และคณุศศ ชนนัทรานนท ์ถือหุน้รวมกนัสดัส่วน 66.67%  

 

6. กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย  
ไม่มี 

 

7. สรุปความเห็นของคณะกรรมการบรษิัทและคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกบัรายการดงักล่าว 
คณะกรรมการบริษัท ได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าการเข้าท ารายการดังกล่าวมีเหตุผลสนับสนุนและ
สมเหตุสมผล เนื่องจาก บริษัทไดป้ระโยชน์สองทางจากการท ารายการดังกล่าว โดยลดค่าใช้จ่ายค่าเช่า 
เนื่องจากราคาค่าเช่าต ่ากว่าที่เดิม และสามารถสรา้งรายไดเ้พิ่มจากการปล่อยเช่าพืน้ท่ีส านกังานเดิม อีกทัง้ มี
อตัราค่าเช่าต ่ากว่าราคาตลาดของอาคารส านกังานในพืน้ท่ีเดียวกนั (ราคาตลาดเทียบจากราคาค่าเช่าอาคาร
ส านักงานที่มีสภาพใกลเ้คียงกันในรัศมี 1-3 กิโลเมตรบนถนนสายเดียวกัน ซึ่งมีราคาค่าเช่ารวมส่วนกลาง
ประมาณ 500 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  มีที่จอดรถเพียงพอ และใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า ดังนั้น 
คณะกรรมการจึงลงมติอนมุตัิใหเ้ขา้ท ารายการดงักล่าว เนื่องจากเป็นประโยชนส์งูสดุแก่บรษิัท 
นอกจากนี ้ไม่มีความเห็นของกรรมการบริษัท หรือกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบรษิัทดงัที่ไดเ้รียนใหท้ราบขา้งตน้ 

 

8. ประเภทและมลูค่ารวมของรายการ 
มลูค่าการท ารายการ 4,559,649.84 บาท (ส่ีลา้นหา้แสนหา้หมื่นเกา้พนัหกรอ้ยส่ีสิบเกา้บาทแปดสิบส่ีสตางค)์ 
มีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 0.77 ของมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิ (NTA) (หมายถึง สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์ม่มี
ตวัตน - หนีสิ้นรวม - ส่วนผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ ตามงบการเงินของบรษิัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 มี
มูลค่าเท่ากับ 595,973,456 บาท) จึงเขา้ข่ายเป็นรายการขนาดกลางที่มีมลูค่ามากกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่นอ้ย
กว่ารอ้ยละ 3 ซึ่งขนาดรายการดังกล่าว บริษัทมีหนา้ที่ตอ้งขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทและ
เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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9. การด าเนินการกบัพืน้ท่ีเช่าในโครงการพีเพิล พารค์ อ่อนนชุ ในปัจจบุนั 
บรษิัทจดทะเบียนสิทธิการเช่าพืน้ท่ีในโครงการพีเพิล พารค์ อ่อนนชุ เมื่อวนัท่ี 22 ธันวาคม 2563  ซึ่งเป็นอาคาร
โฮม ออฟฟิศ รวมพืน้ที่เช่า 1,369 ตารางเมตร มีก าหนดระยะเวลาเช่า 18 ปี ตัง้แต่วนัที่ 29 เมษายน 2562 ถึง
วนัที่ 28 เมษายน 2580 ค่าเช่ารวมทัง้สิน้ 72 ลา้นบาท  ปัจจุบนั มีผูเ้ช่าพืน้ที่จ  านวน 3 ราย เป็นธุรกิจเก่ียวกบั
สตัวเ์ลีย้ง มีรายไดค้่าเช่าต่อปีประมาณ 3.9 ลา้นบาท  

ในส่วนพืน้ที่ส  านกังานของบริษัท มีเนือ้ที่ประมาณ 436 ตารางเมตร ราคาใหเ้ช่าประมาณ 400 - 500 บาท
ต่อตารางเมตรต่อเดือน คิดเป็นรายไดค้่าเช่าประมาณเดือนละ 170,000 - 200,000 บาท ดงันัน้ เพื่อใหม้ีรายได้
และกระแสเงินสดเพิ่มขึน้ จึงด าเนินการสรรหาผูเ้ช่า โดยคาดว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าและตกลงราคาไดช้่วงไตร
มาสที่ 4/2566 เมื่อมีผูเ้ช่าแลว้จึงจะท าการยา้ยส านกังานไปท่ีอาคารบอใบไม ้

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
        

       ขอแสดงความนบัถือ 

         บริษัท พีพี ไพรม์ จ ำกัด (มหำชน) 
 
 
 

                            (นางสพุตัรา นาคมณฑนาคุม้) 
                      ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 

 
ส านกัเลขานกุารบริษัท 
โทร. 093-810-0361 

 


